Frankreich kontrolliert Anteilskaufe

Frankreich hat 2023 mit der Uberwachung von share deals begonnen und jetzt eine
Zwischenbilanz gezogen.

Da juristische Personen im Grundstuckverkehrsgesetz nicht erfasst sind, kénnen sie ohne
Kenntnis der ortsansassigen Betriebe und ohne Kontrolle der Behérden GmbHs etc. mit
umfangreichen Agrarimmobilien kaufen. Findige Finanzinvestoren nutzen seit der
Finanzkrise diese Liicke zum Einstieg in den Agrarsektor. Sie interessieren sich dabei weniger
fiir die Landwirtschaft, umso mehr fiir die Rendite aus Agrarsubventionen, Umgehung der
Grunderwerbsteuer, Bodenwertsteigerung und PV-Anlagen.

Nach Polen® und Osterreich? kontrolliert jetzt auch Frankreich® entsprechende
Immobilientransfers. Da die Agrarstruktur ist in Frankreich und Deutschland im Hinblick auf
Betriebsgrofien, Erzeugnisse und den Mix aus natiirlichen und juristischen Personen recht
ahnlich ist, lohnt sich ein Blick auf die Ergebnisse unserer franzosischen Nachbarn.

Anteilskaufe haben weiter zugenommen

Es gab Beflirchtungen, dass die Einflihrung der staatlichen Kontrollen ab dem 1. April 2023
den Handel mit Geschéftsanteilen bremsen und Investitionen blockieren wiirde. Diese
Annahme hat sich nicht bestatigt. Die folgende Grafik zeigt, dass die Anzeigen zwar flr zwei
Monate zurtickgingen, um dann aber wieder zuzunehmen.

Anteilskaufe im Jahresverlauf:
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Tatsachlich steigen Anteilsk&ufe und deren Finanzvolumen seit Jahren. Dagegen stagniert der
Umfang der Kaufe von Einzelflachen durch natiirliche Personen. Eckdaten fiir 2023*:

e Esgab 8.280 Anteilské&ufe, das waren 7 % der Kauffélle am Bodenmarkt.

e Das Finanzvolumen lag mit 1,85 Mrd. € bei 21 % des Gesamtumsatzes mit
Agrarimmobilien.

e 923.300 ha waren insgesamt von den K&ufen betroffen, je Kauffall waren es 116 ha
(die betroffene Flache liegt Gber der tatsachlich gehandelten Flache).

e In 63 % der Falle kauften Familienmitglieder, in 6 % bisherige Gesellschafter und in
31 % andere Akteure als Familienangehdrige oder bisherige Teilhaber.

e Die Kaufsummen sind bei den Verkéaufen innerhalb der Familien am niedrigsten, bei
den Geschaften mit bisherigen Partnern liegen sie 70 % darUber, und bei den anderen
Akteuren um 230 % Uber den Werten innerfamiliarer Verkéufe.

e In 1,3 % der Falle mit 0,9 % der Flachen gingen die Anteile an Eigentimer auRRerhalb
Frankreichs. Der Wert dieser Transaktionen war mit 5,7 % vom Transfervolumen
Uberdurchschnittlich hoch.

Der Schwerpunkt der Anteilskaufe liegt im Norden und Westen des Landes. Bei den
Produktionsverfahren gibt es keine grofRen Unterschiede. Im Ackerbau und im Weinbau gab
es etwas mehr share deals, als in der Tierhaltung und beim Grinland.

Transparente Kontrollen

Das Verfahren umfasst zwei Schwellen: Die Schwelle fiir den maRgeblichen Kontrollerwerb
greift ab einer Beteiligung mit 40 % der Stimmrechte, weil dann ein neuer Teilhaber
malgeblichen Einfluss ausuben kann. Die zweite Schwelle, ab welcher die
Genehmigungspflicht greift, liegt im Durchschnitt aller Regionen bei 150 ha.

Kdrzlich berichteten franzdsische Experten, dass es mit dem digitalen Anzeigeverfahren im
ersten Jahr keine nennenswerten Probleme gab®. Sobald die Antragsteller den digitalen Antrag
an die Verwaltung versenden, erhalten sie die vorlaufige Einstufung auf den Bildschirm mit
drei Kategorien: unproblematisch, Gberprifungsbedurftig oder kritisch. Die Bearbeitungsfrist
bis zur Entscheidung betrdgt rund 10 Wochen. Agrarstrukturell unbedenklich sind alle
Anteilskaufe unterhalb der beiden Genehmigungsschwellen sowie alle Anteilskaufe oberhalb
der Schwellen von Familienangehorigen bis zum 4. Grad. Fachleute schatzen, dass tUber 95 %
der Antrage genehmigt werden®.
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Positives Zwischenfazit

Der groRte Teil der Anteilskaufe spielt sich in GréRenordnungen ab, die agrarstrukturell vollig
unproblematisch sind. Hier besteht auch nur eine Anzeige- und keine Genehmigungspflicht.
Zusatzliche Ausnahmen fur Transfers in der Familie und das unburokratische, digitale
Antragsverfahren sorgen dafir, dass der Verwaltungsaufwand gering ist und die Entwicklung
ortsansassiger Betriebe und Investitionen nicht behindert werden.

Effektiv und prohibitiv wirkt das Gesetz gegeniiber branchenfremden Investoren und tragt so
auch zur Vermeidung von Flachenkonzentration und zur Unterstiitzung des
Generationswechsels bei. Die zunehmende Praxis einiger Investoren, mit Anteilskdufen die
vorhandenen Agrarstrukturgesetze zu unterlaufen, wurde beendet.
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